RELATORIO MENSAL

VCRR11

OBJETIVO DO FUNDO

VECTIS
GESTAO

O Fundo aplica em imodveis residenciais e ndo residenciais, localizados em pontos estratégicos da

cidade de Sdo Paulo. A carteira inicial € composta por 4 empreendimentos em desenvolvimento

pela Cyrela. O VCRR11 possui retorno de 8,0% a.a. (0,67% a.m.) pelo periodo de 36 meses, ou
seja, até maio de 2024; e buscara o retorno-alvo de 10% a.a. na estabilidade (a partir do 5° ano).

Patrimonio liquido Dividendos a pagar
em 15/03/2022

239,2 MM 0,67 /cota

Cota Dividend Yield
119,62 6,9%

patrimonial Sobre cota patrimonial
74,53 11,3%

mercado Sobre cota do mercado

Se cadastre em nosso mailing e
nos siga em nossas redes sociais

Namero de cotistas

1.998

Rentabilidade equivalente

79%

Sobre cota patrimonial

127%

Sobre cota do mercado

*Data base de 25/02/2022

1Rendimento liquido, isento de
IR para pessoa fisica

Palavras do gestor >>
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Prezado Cotista,

O VCRR11 é um fundo que visa investir em imoveis com o objetivo de gerar
renda oriunda de aluguel. Em seu inicio, o Fundo adquiriu 100% de 4
subcondominios de empreendimentos da Cyrela, todos em bairros nobres da
cidade de Sao Paulo, sendo 2 no eixo Paulista e 2 no eixo Ibirapuera.

Todos os empreendimentos se encontram em fase de construgdo e estdo
dentro de seus cronogramas de obra, sendo o primeiro a ser entregue no
segundo semestre deste ano e o ultimo no segundo semestre de 2023,
conforme cronograma abaixo.

Durante os 36 primeiros meses do inicio do Fundo, o investidor conta com uma
Renda Garantida de 8% a.a., em relagdo a cota de emissdo de R$ 100,00. No
valor de fechamento de fevereiro o retorno chega 11,3%a.a.. Toda a renda
gerada pelo aluguel dos imdveis durante os 36 primeiros meses, sera
adicionada a Renda Garantida.

Os imoveis foram adquiridos com um desconto médio de 20% em relagdo ao
preco do ultimo laudo realizado pela Colliers em dezembro de 2021.
Considerando o valor da Renda Garantida como desconto, o valor chega a
40%.

Todos as unidades serdo entregues mobiliadas e contam com a administragao
da Charlie (https://www.staycharlie.com.br/), empresa com experiéncia no
setor de hospedagem.

O VCRR possui varios beneficios com relacdo a compra de um imdvel no
mercado tradicional, entre eles o da isengao de imposto de renda para pessoas
fisicas, a ja comentada Renda Garantida durante o prazo de obra, a aquisicdo
dos ativos e mobilidrios com desconto, além de contar com uma administragdo
profissional dentro de um fundo imobiliario.

A distribuicdo de dividendos referente ao més fevereiro serd de R$ 0,67 por
cota, uma rentabilidade isenta de imposto para pessoas fisicas equivalente
127% do CDI do periodo em relagdo a cota de emisséo.

A seguir, pode-se acompanhar quantas distribuicbes da Rentabilidade Minima
Garantida ja foram realizadas, o resumo dos empreendimentos e a previsdo de
entrega conforme contratos de venda e compra.

Acompanhamento Renda Garantida de 8% a.a.
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*A RENTABILIDADE GARANTIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA PELO FUNDO.

Se cadastre em nosso mailing e
nos siga em nossas redes sociais
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Resumo dos Empreendimentos

Empreendimento #Unidades ABL (m?2) Aquisicao (R$/m?2)

Cyrela For You 48 1.438 13.210
Highline Iconyc 146 5.828 14.513
Atmosfera 113 3.412 13.108
On the parc 41 1.494 15.311
Total 348 12,171 14.063

Previsao de Entrega dos Empreendimentos

CYRELA FOR ICONYC & ON THE PARC TERMINO RENDA
You ATMOSFERA GARANTIDA

Crm— s oz

Pagina 2 de 3 >>

*A RENTABILIDADE GARANTIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA PELO FUNDO.

Se cadastre em nosso mailing e
nos siga em nossas redes sociais


mailto:vectisgestao@vectis.com.br?subject=Contato%20Vectis
https://www.vectis.com.br/vectisgestao/
https://www.instagram.com/_vectis/
https://www.linkedin.com/company/grupovectis/
https://www.staycharlie.com.br/

VECTIS RENDA RESIDENCIAL - FII \ VECTIS
Relatério Mensal - fevereiro 2022 -/ — GESTAQ

Informagdes do Mercado Residencial

Mensalmente acompanhamos os principais dados referentes ao mercado
de shortstay. De acordo com os dados mais recentes da plataforma
AIRDNA, janeiro/22, a ocupacdo das 25% melhores unidades de Sé&o
Paulo subiu de 82% para 86%, mantendo um padrdo alto de ocupacdo ja
tendo recuperado niveis pré-pandemia. Com relagdo ao prego dos
aluguéis houve uma pequena queda de R$ 278 para R$ 270, o que ainda
representa niveis bons de preco, acima da média dos ultimos 3 anos de
R$ 243.

Ocupacao 25% melhores unidades
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RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS

A distribuicdo de R$0,67 por cota referente ao més de fevereiro de 2022 sera paga no dia 15/03/2022 para os
detentores de cotas do VCRR11 em 25/02/2022. Esse valor representa uma rentabilidade liquida, isenta de imposto
para pessoas fisicas, de 94% do CDI do periodo em relagdo a cota de emissdo.

Cota Média de 12 Emissao: R$ 100.00

Dividendo por Renda

bt cota Garantidat? LG I
fev/22 0,67 0,67% 0,67% 0,71% 94% 111%
jan/22 0,67 0,67% 0,67% 0,73% 91% 108%
dez/21 0,67 0,67% 0,67% 0,76% 88% 103%
nov/21 0,67 0,67% 0,67% 0,59% 114% 134%
out/21 0,67 0,67% 0,67% 0,48% 139% 164%
set/21 0,67 0,67% 0,67% 0,44% 153% 180%
ago/21 0,67 0,67% 0,67% 0,42% 158% 186%
jul/21 0,67 0,67% 0,67% 0,36% 188% 222%
jun/21 0,67 0,67% 0,67% 0,30% 220% 259%

1Corresponde a garantida de 8%a.a.
2Considera-se o valor do dividendo das operagdes somado a rentabilidade garantida.

3Considera uma aliquota de IR de 15%

NEGOCIAGCAO E LIQUIDEZ

A negociagdo das cotas do Fundo no mercado secundario da B3 teve inicio no dia 21 de junho de 2021. Em fevereiro
de 2022, foram negociadas 20.738 cotas, totalizando um volume de negociacdo de R$ 1,5 milhdo.

110 1.800

100 1.600
Volume Mensal Negociado %0 1.400
R$ 1,5 milhao jg 1.200
Total de cotas negociadas 3 c0 e S
20.738 = 4512 g0 L
600
Cota Fechamento em 0 200
25/02/2022 20
R$ 74,53 10 200
0
jun-21  jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-220
Fonte: B3, Vectis Volume Negociado Dia Cota Fechamento de Mercado
ALOCACAO PORTFOLIO EMPREENDIMENTOS

O grafico abaixo apresenta a alocacdo da carteira do Fundo, composta por 04 empreendimentos em desenvolvimento

pela Cyrela, localizados na Cidade de Sao Paulo. Cyrela For

You! 10%

Cyrela On The
Parc By Yoo?

16%
Iconyc
429%
Caixa?
10%

Atmosfera Vila
Mariana?t 22%

Més base: fevereiro/2022
Fonte: Vectis
1Aquisicdo de parte das unidades; 2Caixa Reservado para mobilia e decoragéo das unidades
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CYRELA FOR YOU

No més de janeiro, foram executados 3% da obra do empreendimento Cyrela For You, atingindo 64% do
total da obra. Seguiu-se com as instalagdes das bancadas com cubas das cozinhas e dos revestimentos
das areas molhadas das unidades. Foram recebidas e alocadas em obra as grades de contencdo das
sacadas e 0s revestimentos para acabamento. A obra apresenta Indice de Desempenho de Prazo neste
més de 80% e 92% desde o inicio da construcdo. A obra encontra-se dentro do prazo previsto de
construcdo.

ESTAGIO DA OBRA
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LANCAMENTO Infcio FUNDAGCAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA
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Fevereiro - 2022 g ’ Fevereiro - 2022

area molhada de unidade.

Fevereiro - 2022 = Fevereiro - 2022

Foto 3 - Fachada do empreendimento com 20 pavimentos Foto 4 - Pavimento térreo com revestimentos e grades alocados
construidos. em obra.

Fonte: Cyrela
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INFORMAGCOES DO EMPREENDIMENTO

= LOCALIZAGCAO VILA MARIANA - SP
g ENDERECO R. CARLOS PETIT, 215
; UNIDADES 48
_:_ VALOR INVESTIMENTO 18.996.388,64
= VALOR M2 13.210,28
DATA ENTREGA 2S 2022
ANDAMENTO OBRA 64% (REF. JAN/22)

*Imagem meramente ilustrativa. Aquisicdo de area hachurada.

CRONOGRAMA DA OBRA

2020 2021

jun a jan a : :
fev mar abr mai jun jul set
dez dez

Mensal 17% 44% 4% 8% 7% 7% 3% 3% 4% 1%
Fisico Acumulado 17% 61% 68% 76% 83% 90% 93% 96% 99% 100%
Financeiro Acumulado 16% 64% ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND*

EXECUT PROJETADO

*Informacgdo ndo disponivel até a divulgacdo deste relatério
Fonte: Cyrela, Vectis

Més base: janeiro/2022

EVOLUCAO DA OBRA
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e Fisico Acumulado e Financeiro Acumulado

a [in)

Més base: janeiro/2022
Fonte: Cyrela, Vectis
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CYRELA ON THE PARC BY YoO

O empreendimento Cyrela on The Parc by Yoo alcanga o nono més desde o inicio da obra e segue a
etapa de construcdao de Estrutura e Alvenaria com avango de 3% em janeiro, totalizando 22% do total
de obras. Em fevereiro iniciou se a concretagem do quinto pavimento e o Indice de Desempenho de
Prazo neste més foi de 100% e 102% desde o inicio da obra.

ESTAGIO DA OBRA

4
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LANCAMENTO Inicio FUNDAGCAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

> G
Foto 2 - Formas de estr

Foto 3 - Formas de pilares montadas em pavimento. Foto 4 - Visdo lateral de obra com primeiros pavimentos
concretados.

Fonte: Cyrela
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INFORMACOES DO EMPREENDIMENTO

LOCALIZAGCAO VILA CLEMENTINO - SP
-
E ENDERECO Av. PROF. Asc. RE1s, 1.300
= UNIDADES a1
E VALOR INVESTIMENTO 22.871.318,07
1=
t E VALOR M2 15.310,83
= DATA ENTREGA 2S 2023
ANDAMENTO OBRA 22% (REF. JAN/22)
*Imagem meramente ilustrativa. Aquisicdo de area hachurada.
CRONOGRAMA DA OBRA
pes || e [ o [mar [ obr | ma [ on |t eoo | sec | out [ nov | oee [ 102

Mensal 19% 4% 6% 7% 7% 5% 4% 4% 3% 5% 6% 5% 21%
Fisico Acumulado 19% PYL/W 26% 33% 40% 47% 52% 56% 60% 63% 68% 74% 79% 100%
17% L7 ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND*

EXECUTADO PROJETADO
Més base: janeiro/2022

*Informagdo ndo disponivel até a divulgagdo deste relatério
Fonte: Cyrela, Vectis

Financeiro Acumulado

EVOLUCAO DA OBRA
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e Fisico Acumulado e inanceiro Acumulado

Més base: janeiro/2022

Fonte: Cyrela, Vectis
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ATMOSFERA VILA MARIANA

Em janeiro foram executados 5% da obra, atingindo 46% do total da obra completos. O Indice de
Desempenho de Prazo neste més é de 99% e acumulado de 89%. A obra encontra-se dentro do prazo
esperado de entrega. Em fevereiro, paredes das unidades receberam massa corrida.

ESTAGIO DA OBRA

4

—
»

»
>

LANCAMENTO INicio FUNDACAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

Fevereiro - 2022

.‘“(vf:! ?
Foto 1 - Fachada do edificio

tubulagao hidraulica

Fevereiro - 2022

; [
Foto 3 — Conduites elétricos em alvenaria. Foto 4 — Parapeito de sacada instalada em pavimento

Fonte: Cyrela
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INFORMACOES DO EMPREENDIMENTO

LOCALIZAGCAO VILA MARIANA - SP
ENDERECO R. GREGORIO SERRAO, 232
UNIDADES 113

VALOR INVESTIMENTO 44.720.665,91

VALOR M2 13.108,28

DATA ENTREGA 1S 2023

ANDAMENTO OBRA 46% (REF. JAN/22)

*Imagem meramente ilustrativa. Aquisicdo de area hachurada.

CRONOGRAMA DA OBRA

Ano

2020 2021

jan
2 e[ Lo Lo Lo [ [ [ [ ] =

Mensal 6% 53% 5% 5% 4% 5% 4% 5% 5% 6% 4% 4% 3% 5%
Fisico Acumulado 6% 41% ELYZE 51% 56% 59% 64% 68% 73% 79% 84% 89% 92% 95% 100%
Financeiro Acumulado 16% 41% ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND*

EXECUTADO PROJETADO
Més base: janeiro/2022

*Informagdo ndo disponivel até a divulgagdo deste relatério
Fonte: Cyrela, Vectis

EVOLUCAO DA OBRA
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e [isico Acumulado e Financeiro Acumulado

Més base: janeiro/2022
Fonte: Cyrela, Vectis
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ICONYC

A obra do Iconyc segue em fase de construcdo de estrutura e alvenaria. No més de janeiro, a obra
atingiu 38% completos com 4% executados. O Indice de Desempenho de Prazo neste més é de 100% e
desde o inicio da obra é de 100%. Seguiu-se com as instalacGes das paredes internas em dry-wall nas
unidades e os parapeitos das sacadas.

ESTAGIO DA OBRA

4

»
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LANCAMENTO Infcio FUNDAGCAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

Foto 1 -Parapeito de sacada, paredes revestidas com massa corrida Foto 2 - Estrutura de dry wall em parede com tubulagdo
e contrapiso finalizado em pavimento. hidraulica

Fevereiro - 2022

P

Foto 3 - Fachada de empreendimento Foto 4 - Parapeito de sacada

Fonte: Cyrela
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INFORMAGCOES DO EMPREENDIMENTO

LocALIzACAO VILA CLEMENTINO - SP
ENDERECO R. LOEFGREEN, 2.527
o UNIDADES 146
Z‘: VALOR INVESTIMENTO 84.579.297,90
- VALOR M2 14.512,58
.; DATA ENTREGA 1S 2023
* ANDAMENTO OBRA 38% (REF. JAN/22)

*Imagem meramente ilustrativa.

CRONOGRAMA DA OBRA

2020 2021

nov a jan a ELIE]
mar
dez dez mar

Mensal 7% 27% 5% 5% 5% 7% 6% 6% 6% 4% 3% 3% 4%
Fisico Acumulado 7% 34% 43% 48% 53% 60% 66% 72% 79% 83% 86% 89% 93%
Financeiro Acumulado 6% 37% ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND* ND*

EXECUTA PROJETADO
Més base: janeiro/2022

*Informagdo ndo disponivel até a divulgagdo deste relatério
Fonte: Cyrela, Vectis

EVOLUCAO DA OBRA

60%
50%
40% 37%
30%
20%

10%
5%

8%

o,
6% 7%
0%
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e Fisico Acumulado e Financeiro Acumulado

Més base: janeiro/2022
Fonte: Cyrela, Vectis
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Nome
Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio

Tipo de Fundo e Prazo
Fundo imobilidrio fechado, de prazo indeterminado

CNPJ
40.041.723/0001-53

Data de Inicio do Fundo
31/Mai/21

Publico Alvo
Investidores em Geral

Gestor
Vectis Gestdo de Recursos Ltda.

Custddia
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Administrador
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Ticker
VCRR11

Taxa de Administracgao
0,80% a.a, aplicavel sobre o valor de patrimoénio liquido do Fundo

Taxa de Performance
15% do que exceder o retorno de 6,0% a.a., corrigindo o valor
das emissdes a IPCA, apos o periodo de Rentabilidade Garantida

Este mate
considera rta para com
gdo as clausulas relativas
es Mobiliarios ("CVM”’
des necessarias ao S
tomar uma decisdo de in nto de recurso
disponiveis no prospecto e no regulam
ter dificuldade em alienar suas cotas
podem superar o capita
historicos e suposicdes, d
se, promessa ou garantia de reto
apresenta riscos para o investid
vestidor. Recomendamos consultar profissionais especializa
administradora, da Gestora, do custs , de quaisquel
fontes publicas, consideradas confiaveis. A Gestora nao d
ou indiretos, que venham a decorrer da utiliza
consentimento por escrito da Gestora. A rentabilidade p
Paulo, na Ru atemi, n° 151, 190 and,
Para informacBes ou dividas sobre a gesta

a”), na qualidade de gestora do Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) e é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser
rcializa e nem distribui cotas de fundos de investimento. Leia o prospecto, o regulamento e os demais documentos do Fundo antes de investir, com especial
ento do Fu osicGes acerca dos fatores de risco a que o Fundo esté exposto. Estes documentos podem ser consultados no website da Comiss&o
ebsites da instituicio administi do Fundo ou da Gestora. O Fundo é supervisionado e fiscalizado pela CVM. O presente material foi preparado de acordo com
s praticas emanadas pela CVM e ANBIMA. As informacdes contidas nesse material estdo em consonancia com o regulamento do Fundo, porém ndo o substituem. Antes
s investidores devem, considera o financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informag
de investimento imobilirio sdo orma de condominio fechado, no admitindo o resgate a qualquer tempo de suas cotas. Desta forma, os cotistas pode
modalidade de fundo de investimento concentra a carteira em ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patrimdnio financeiro para seus cotistas
das neste material refletem o julgamento da Gestora na data de divulgacio e estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As pr
ncias: (i) ndo esto livres de erros;

ecdes utilizam dados

& possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (iii) ndo configuram, em nenhuma

as para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos fiscalizadora ou regulares. O investimento no
50 administradora e a Gestora mantenham sistema de geren: riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para

ndentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. O Fundo ndo conta com garantia da instituicio

de mecanismos de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de

ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informacdes e se exime de qualquer responsabilidade por quais prejuizos, diretos

contetido. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio

a ndo repl garantia de rentabilidade futura. Instituicdo administradora: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na Cidade e Estado de Sdo

, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42
do fundo em ques e e-mail para: vectisgestao@vectis.com.br
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