VECTIS
GESTAO

RELATORIO MENSAL | setembro 2021

. N . . Patrimonio liquido
O Fundo aplica em imodveis residenciais e q

nao residenciais, localizados em pontos

estratégicos da cidade de Sdo Paulo. A Cota patrimonial em 30/09/2021
carteira inicial € composta por quatro

empreendimentos em desenvolvimento

pela Cyrela NuUmero de cotistas

O VCRR11 possui retorno de 8,0% a.a. Dividendos a pagar em 15/10/2021
(0,67% a.m.) pelo periodo de 36 meses, ou
seja, até maio de 2024; e buscara o
retorno-alvo de 10% a.a. na estabilidade (a
partir do 5° ano).

Rentabilidade no periodo equivalente a

*Rendimento liquido, isento de IR para pessoa fisica

NOTA DO GESTOR

Prezados cotistas,

Gostariamos de destacar a distribuicdo de dividendos referente ao més de setembro que sera de R$ 0,67,
uma rentabilidade equivalente a 152% do CDI do periodo. Essa rentabilidade provém da Rentabilidade
Garantida pela Cyrela por 36 meses.

Com relacdao do mercado de renda residencial, enxergamos com otimismo. De acordo com a plataforma
internacional de andlises de dados do mercado de aluguéis AIRDNA, os precos de aluguéis dos 25% melhores
studios na cidade de S&o Paulo se encontram em precos cada vez maiores e com sua ocupacdo em tendéncia
de alta, sendo possivel observar de acordo com o grafico abaixo que estdo em patamares elevados quando
comparados com os ultimos dois anos.
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J4 de acordo com o Indice Fipe-Zap, que acompanha o preco médio dos aluguéis residéncias no Brasil, em
agosto/21, houve uma aceleracdo no preco de aluguel em 0,37% somado a uma variacao positiva acumulada
de 1,27% no ano de 2021.

Os dados apresentados acima, demonstram que os ativos de shortstay mais bem avaliados, passaram com
pela pandemia com certa tranquilidade e demonstram um potencial aumento em termos de valores de
locacdo e aumento na ocupacao.
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O Fundo conta com a rentabilidade garantida* distribuida mensalmente de 8% a.a. (sobre a cota
inicial de R$ 100), durante os primeiros 36 meses, até maio de 2024, pagos pela Cyrela. Todos os
imoveis tem previsdao de inicio de suas atividades antes do término do periodo de rentabilidade
garantida, sendo assim, durante esse periodo, os resultados gerados pelas operacdes de aluguéis
serdo acrescidos a rentabilidade garantida.

A seguir, pode-se acompanhar quantas distribuicdes do retorno garantido de 8% a.a. foram
realizadas durante os primeiros 36 meses do fundo:

123456789 1 11 2 B M4 15 16 Ir B 9 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36

*A RENTABILIDADE GARANTIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA PELO FUNDO.
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RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS

A distribuicdo de R$0,67 por cota referente ao més de setembro de 2021 sera paga no dia 15/10/2021 para
os detentores de cotas do VCRR11 em 30/09/2021. Esse valor representa uma rentabilidade liquida, isenta

de imposto para pessoas fisicas, de 152% no periodo.
Cota Média de 12 Emissdao: R$ 100,00

Més D;‘c’,irdg:tio Gal:ae::::al Fundo? Taxa DI % DI o DIU::;OSS_
set/21 0,67 0,67% 0,67% 0,44% 152% 179%
ago/21 0,67 0,67% 0,67% 0,42% 158% 186%
jul/21 0,67 0,67% 0,67% 0,36% 188% 222%
jun/21 0,67 0,67% 0,67% 0,30% 220% 259%

' Corresponde arenda garantida de 8%a.a.
? Considera-se o valor do dividendo das operagées somado a rentabilidade garantida.
® Considerauma aliquota de IR de 15%

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

A negociagdo das cotas do Fundo no mercado secundario da B3 teve inicio no dia 21 de junho de 2021. Em
setembro de 2021, foram negociadas 14.962 cotas, totalizando um volume de negociacdao de R$ 1,2
milhdes. O volume médio de negociacdes diarias foi de R$ 162 mil.

110 600
100 vV N\~
Volume médio diario negociagao 90 \—\/k\l"\«-\,\, o0
R$ 162 mil 8o 400
Total cotas negociadas = 70 -
14.962 8 :z 300 E
Cota Fechamento em 30/09/2021 4 0 =

R$ 80,05 30

20
Més base: setembro 2021 100
X 10
Fonte: B3, Vectis A
0 o

jun-21 jul-21 ago-21 set-21

= \/olume Negociado Dia Cota Fechamento de Mercado

Fonte: B3

ALOCACAO PORTFOLIO EMPREENDIMENTOS

No grafico abaixo é apresentada a alocacdo da carteira do Fundo, composta por 04 empreendimentos em
desenvolvimento pela Cyrela, localizados na Cidade de Sao Paulo.

Cyrela For
You' 10%

Cyrela On The
Parc By Yoo'
12%

Iconyc 43%

Caixa? 13%

T Atmosfera Vila

Mariana' 23%
Més base: setembro/2021
Fonte: Vectis
1Aquisigdo de parte das unidades; 2Caixa Reservado para mobilia e decoragéo das unidades
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No més de agosto, foram executados 5% da obra do empreendimento Cyrela For You, atingindo 44% do
total da obra. Seguindo em etapa de construcdo de estrutura e alvenaria, a obra encontra-se dentro do
prazo estimado tanto na execugdo fisica quanto financeira, com Indice de Desempenho de Prazo neste més
de 100,6% e 100% desde o inicio da construgdo. Os componentes elétricos e hidraulicos do edificio e
grades de contencdo também seguem sendo instalados nas unidades de andares superiores, conforme o
avanco da obra. Em setembro, foram iniciados os trabalhos de acabamento da alvenaria com aplicagdo de
massa corrida em paredes finalizadas. Neste més, 15 dos 19 pavimentos apresentavam alvenaria concluida.

1. ESTAGIO DA OBRA

¢

O O 0O

LANCAMENTO INiciO FUNDAGAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

Setembro - 2021

Foto 1 - Grade de contengdo de sacada instalado. Foto 2 - Instalagdes hidrdulicas e elétricas.

Setembro - 2021

Setembro - 2021

o

Foto 3 - Fachada do empreendimento com 15 dos 19 pavimentos Foto 4 — Unidade com acabamento de massa corrida aplicada em
construidos. parede.

Fonte: Cyrela.
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2. INFORMACOES DO EMPREENDIMENTO

LocALIZAGAO VILA MARIANA - SP
ENDERECO R. CARLOS PETIT, 215
UNIDADES 48
VALOR INVESTIMENTO 18.996.388,64
VALOR M2 13.210,28
DATA ENTREGA 2S 2022
ANDAMENTO OBRA 44% (REF. AGo/21)
*Imagem meramente ilustrativa. Aquisicdo de area hachurada.
4. CRONOGRAMA DA OBRA
Ano 2020 2021 2022

Mensal 17% 2% 2% 3% 3% 3% 4% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 38%
Fisico Acumlado 17% 19% 20% 23% 26% 29% 33% 38% 44% 49% 53% 58% 63% 100%

Financeiro Acumulado 16% 19% 21% 23% 29% 31% 36% 40% 45% ND* ND* ND* ND* ND*
EXECUTADO PROJETADO

*Informacdo ndo disponivel até a divulgagdo deste relatorio.
Fonte: Cyrela e Vectis.

5. EVOLUCAO DA OBRA
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Fonte: Cyrela e Vectis.
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O empreendimento Cyrela on The Parc by Yoo alcanga o quarto més desde o inicio da obra e segue em fase
de construcdo de fundagdo com avanco de 2% em agosto, totalizando 11% do total de obras. O Indice de
Desempenho de Prazo neste més foi de 101% e 100% desde o inicio da obra. Neste més, seguiram as
escavacgdes e os trabalhos de construcdo da fundacdo e estruturas de contencdo do edificio com a
montagem dos moldes e colocagao dos vergalhdes de aco.

1. ESTAGIO DA OBRA

9 O O

LANCAMENTO INiciO FUNDAGAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

Setembro 53 ¢  § S Setembro - 2021

Foto 3 - Fundagd@o em concreto armado Foto 4 — Canteiro de obra

Fonte: Cyrela.
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2. INFORMACOES DO EMPREENDIMENTO

LocALIZAGAO VILA CLEMENTINO - SP
ENDERECO Av. PROF. Asc. REIs, 1.300
UNIDADES 41
VALOR INVESTIMENTO 22.871.318,07
VALOR M2 15.310,83
DATA ENTREGA 2S 2023
ANDAMENTO OBRA 11% (REF. AGo/21)
*Imagem meramente ilustrativa. Aquisicdo de area hachurada.
4. CRONOGRAMA DA OBRA
Ano 2021 2022 2023
mai-21  jun-21  jul-21  ago-21  set dez ‘ jzzza ‘ j"’J'.EIa
Mensal 4%, 3% 2% 2%
Fisico Acumulado 4% 7% 9% 11%
Financeiro Acumulado 4% 6% 8% 9%
EXECUTADO

*Informagdo ndo disponivel até a divulgagéo deste relatério.
Fonte: Cyrela e Vectis.

5. EVOLUCAO DA OBRA
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Fonte: Cyrela e Vectis.
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Em agosto, foram executados 3% da obra atingindo 23% do total da obra completos. O indice de
Desempenho de Prazo neste més é de 96% e 100% desde o inicio da obra. Em setembro, foi iniciada a
construgdo do sistemas estrutural do sexto pavimento do total de 16. Escoras de lajes e vigas de
pavimentos inferiores foram retiradas e serdo iniciadas a construgao da alvenaria ndo estrutural em blocos
de concreto.

1. ESTAGIO DA OBRA

4

o 0O

LANGCAMENTO INiciO FUNDAGAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

Setembro - 2021

Foto 1 - Fachada do edificio com inicio de construcdo do sexto Foto 2 - Pavimento com laje de concreto finalizada, detalhe para
pavimento. blocos de concreto a serem utilizados em alvenaria.

i

Setembro - 2021

Setembro - 2021

Foto 3 — Escoramento de viga em pavimento. Foto 4 - Laje e vigas de concreto em pavimento finalizadas.

Fonte: Cyrela.
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2. INFORMACOES DO EMPREENDIMENTO

A LocALIZAGAO VILA MARIANA - SP
. § ENDERECO R. GREGORIO SERRAO, 232
§ UNIDADES 113
§ VALOR INVESTIMENTO 44.720.665,91
¥ VALOR M2 13.108,28
DATA ENTREGA 1S 2023
ANDAMENTO OBRA 23% (REF. AGo/21)
*Imagem meramente ilustrativa. Aquisicdo de 4rea hachurada.
4. CRONOGRAMA DA OBRA
Ano 2020 2021 2022 2023
o _aez | 132 2
Mensal 6% 2% 3% 3% 2% 1% 2% 1% 3%
Fisico Acumulado 6% 8% 11% 14% 16% 17% 19% 20% 23%

Financeiro Acumulado 16% 9% 10% 13% 16% 18% 19% 21% 24%
EXECUTADO

*Informagdo ndo disponivel até a divulgagéo deste relatério.
Fonte: Cyrela e Vectis.

5. EVOLUCAO DA OBRA
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Fonte: Cyrela e Vectis.
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A obra do Iconyc segue em fase de construcdo de estrutura e alvenaria. No més de agosto, a obra atingiu
18% completos com 2% executados no més. O indice de Desempenho de Prazo neste més é de 103% e
desde o inicio da obra é de 100%. O edificio apresenta sistema estrutural em concreto armado. Nos meses
de agosto e setembro o quarto e quinto pavimentos tiveram suas estruturas e moldes armados para
concretagem. As escoras dos primeiros pavimentos foram retiradas.

1. ESTAGIO DA OBRA

4

O

LANCAMENTO INicio FUNDAGAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

Foto 1 - Armagdes de ago e moldes para concretagem de sistema Foto 2 - Inicio de construgdo do quinto pavimento.
estrutural.

Setembro - 2021

Foto 3 - Escoramento de vigas. Foto 4 — Escoramento de laje em pavimento.

Fonte: Cyrela.
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2. INFORMACOES DO EMPREENDIMENTO

LocALIZACAO
ENDEREGO
“m
i
. - UNIDADES

VALOR INVESTIMENTO
VALOR M2

DATA ENTREGA

L LR CLEE

ANDAMENTO OBRA

*Imagem meramente ilustrativa.

4. CRONOGRAMA DA OBRA

VILA CLEMENTINO - SP
R. LOEFGREN, 2.527
146

84.579.297,90
14.512,58

1S 2023
18% (REF. AGo/21)

Ano 2020 2021 2022 2023
set out nov dez eI &) JE &
dez | mar
Mensal 7% 1% 2% 1% 2% 1% 1% 1% 2%
Fisico Acumulado 7% 8% 10% 12% 13% 14% 16% 17% 18%
Financeiro Acumulado 6% 9% 12% 13% 15% 16% 17% 20% 24%
EXECUTADO
*Informagdo nao disponivel até a divulgacdo deste relatorio.
Fonte: Cyrela e Vectis.
5. EVOLUCAO DA OBRA
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Fonte: Cyrela e Vectis.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Tipo de Fundo e Prazo

Data Inicio

Publico Alvo

istrador e Custodiante

Taxa de Administracgao

Taxa de Performance

Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio
Fundo imobiliario fechado, de prazo indeterminado
40.041.723/0001-53

31/Mai/21

Investidores em Geral

Vectis Gestdo de Recursos Ltda.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
VCRR11

0,80% a.a, aplicavel sobre o valor de patrimonio liquido do Fundo

15% do que exceder o retorno de 6,0% a.a., corrigindo o valor das emissdes a
IPCA, apés o periodo de Rentabilidade Garantida

Para mais informacdes, acesse a pagina do Gestor:

N

Autorregulagao

ANBIMA
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