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Informe Anual

Nome do Fundo:

VECTIS JUROS REAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

32.400.250/0001-05

Data de Funcionamento: 09/10/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRVCIRCTF005 Quantidade de cotas emitidas: 14.723.970,00
Fundo Exclusive? Nao Cotlst?s [,)o'ssuem'v'mculo familiar Nio
ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobilidrios
Classnﬁcacao_ Segmento de Atuaciio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duracéo: Encerramento do exercicio social: | 30/06
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu‘ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: INTRAG DTVM LTDA. CNPJ do Administrador: 62.418.140/0001-31
AV BRIGADEIRO FAIEIA LIMA, 3400, 10°
Endereco: Andar- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: 55(11) 30726012
04538132
Site: www.intrag.com.br E-mail: p rgdutosestruturados@ltau-
unibanco.com.br
Competéncia: 06/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: VECTIS GESTAO DE RECURSOS 12.620.044/0001- [Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, 758, 13° (11) 4480 1030
"~ |LTDA. 01 Andar CJ 132, Sdo Paulo/SP CEP 04542000

60.701.190/0001-

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Sao

CAMBIO, TIT VLT MOB S.A

78

SP/SP

1.2 |Custodiante: ITAU UNIBANCO S.A. 04 Paulo/SP CEP 04344902 (11) 3072 6266
Auditor Independente: 61.562.112/0001 Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732 16° andar Edificio

1.3 |PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES 20' ’ " |Adalmiro Dellape Baptista B32, Sao Paulo/SP CEP (11) 4004 8000
INDEPENDENTES 04538134

1.4 Formador de Mercado: XP INVEST CORR 02.332.886/0011- |Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1909, (11) 3027 2254

1.5 |Distribuidor de cotas: ITAU UNIBANCO S.A.

60.701.190/0001-
04

Av Brigadeiro Faria Lima, 3500

(11) 3073 3250

1.6 |Consultor Especializado:

/-

Empresa Especializada para administrar as

1.7 ~
locagdes:

-

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nido possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negécios realizados no periodo

Rel-flg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos

periodo

22H0197977 Aquisigdo de a}lvos 1mob}1_1ar105 atrave_s da aquisi¢do de CRI 10.000.000,00 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

29H0156413 Aquisigdo de ativos 1mob;1_1ar105 atraves da aquisi¢do de CRI 20.000.000,00 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

22C0509668 Aquisi¢ao de ativos 1m0b}1}arlos através da aquisi¢ao de CRI 14.000.817.87 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

22C0508211 Aquisi¢do de ativos 1mob}1'1ar10s através da aquisi¢do de CRI 35.000.000,00 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

29D0382755 Aquisigdo de ativos 1mob}1_1ar105 atraves da aquisi¢do de CRI 5.059.469,04 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

22G0785359 Aquisi¢ao de ativos 1m0b}1}arlos através da aquisi¢ao de CRI 19.763.785.08 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

2211463473 Aquisi¢do de ativos 1mob}1'1arlos atraves da aquisi¢do de CRI 30.000.000,00 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

23C0118708 Aquisigdo de ativos 1mob}1_1ar105 atraves da aquisi¢do de CRI 31.000.362.25 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

2170733885 Aquisi¢ao de ativos 1m0b}1}arlos através da aquisi¢ao de CRI 7.209.068.36 3% Emissio de Cotas
conforme previsto na Politica de Investimento do Fundo

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com
relacio aos investimentos ainda nao realizados:



javascript:window.print()

O Gestor possui alto volume de originagdo proprietaria, além de manter-se em contato constante com os principais participantes do mercado imobilidrio e
de capitais a fim de identificar as melhores oportunidades de investimentos que estejam enquadradas na Politica de Investimentos do Fundo. Dessa forma,
prevé que os recursos ainda ndo investidos e os recursos recebidos de amortizagdes da carteira atual serdo alocados rapidamente na mesma classe de ativo,
sempre prezando pela melhor relagio risco retorno e observando dentre outros, taxas e garantias adequadas.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Em junho, o Fundo Vectis Juros Real (VCJR11) apresentava alocagdo de 106,0% do seu patriménio em ativos imobilidrios, com uma duration de 2,8 anos
(base: 30/06/2023) e um Dividend Yield de 10,5% no ltimos 12 meses. O Fundo apresenta 4,1% do PL aplicados em instrumentos de caixa e 6% do PL
aplicados em instrumento de compromissada reversa. No que tange a indexadores, a carteira alocada em ativos imobiliarios possui em quase sua
totalidade ativos indexados ao IPCA. Em termos de rentabilidade, o portfolio proporcionou uma distribui¢do entre Jul-22 a jun-23 o valor total de R$
10,11. Os resultados citados representam uma rentabilidade do Fundo no periodo acima de sua meta de entregar aos investidores retornos equivalentes aos
dos titulos do Governo indexados a inflagdo de mesma duration acrescidos de um spread entre 1 e 3%a.a.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
Periodo pos-pandemia marcado por interferéncias do governo em periodo de elei¢des, como cortes de tributagdes, que pressionaram a inflagao
artificialmente para baixo, inclusive com momentos de deflagdo. Periodo marcado também por aumentos substanciais na taxa basica de juros que gerou
pressdo sobre o mercado de crédito imobiliario.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
Apesar das politicas de maiores gastos pelo novo governo, definicdo do arcabougo fiscal, pequenas reformas e atuacgdo forte do Bacen para controlar
inflagdo, deve permitir a reducdo gradual da taxa basica de juros. No curto prazo, ou seja, para o proximo periodo, deveremos ter melhores perpectivas
para o mercado imobiliario e para a industria de Fundos Imobiiarios.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516[ | Percentualde

< aloriza¢io/Desvalorizacio
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) (SIM ou NAO) apurado no periodo

19K0093608 21.451.394,25 SIM 13,14%
19K0093963 21.451.394,25 SIM 13,14%
19K0093603 21.451.394,25 SIM 13,14%
19K0093569 21.451.394,25 SIM 13,14%
19K0093591 21.451.394,25 SIM 13,14%
19K0093990 21.451.394,25 SIM 13,14%
20G0855277 53.438.224,09 SIM 11,26%
20G0855350 53.438.224,09 SIM 11,26%
20B0929384 61.039.822,16 SIM 15,07%
20B0929306 61.039.822,17 SIM 15,07%
20H0794682 6.686.858,10 SIM 11,10%
21C0732722 81.792.947,15 SIM 12,38%
21C0731446 81.792.947,15 SIM 12,38%
20C0139788 45.082.909,57 SIM 15,83%
20C0139730 45.082.909,58 SIM 15,88%
21F0880938 27.394.676,60 SIM 12,72%
21G0479417 17.304.083,20 SIM 12,50%
21G0785091 78.161.034,22 SIM 12,47%
21G0864335 25.481.074,73 SIM 15,26%
21G0864337 36.747.829,22 SIM 14,92%
21J0733885 41.894.133,42 SIM 12,29%
21J0842804 33.304.243,64 SIM 11,33%
2110970492 37.755.288,45 SIM 13,22%
22C0509668 109.511.586,17 SIM 14,56%
22C1074766 49.297.208,43 SIM 13,41%
22C1012859 74.414.845,76 SIM 15,86%
22D0378281 40.253.289,13 SIM 16,15%
22D1283353 37.499.735,94 SIM 13,56%
20B0850705 443.142,24 SIM 13,40%
20B0849733 3.631.148,14 SIM 13,03%
22G0785359 29.919.947,14 SIM 10,99%
20E1000795 18.750.763,96 SIM 10,45%
20E1000787 18.750.658,13 SIM 10,44%
22HO0156413 19.738.091,01 SIM 11,05%
22H0197977 10.053.518,94 SIM 13,97%
22C0508211 35.405.425,71 SIM 13,25%
22D0382755 5.169.528,97 SIM 14,24%
23C0118708 31.000.362,26 SIM 4,57%
2211463473 25.798.835,66 SIM 7,74%
CYCRI1 18.594.270,00 SIM 2,19%
20G085535020230822 -42.522.366,47 SIM -4,88%
20G085527720230822 -42.522.366,47 SIM -4,88%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacdo

CONFORME REGULAMENTO: Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos
e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcag@o a mercado) e de acordo com o manual de
precificagdo adotado pelo CUSTODIANTE, disponivel para consulta na pagina
http://www.itau.com.br/_arquivosestaticos/SecuritiesServices/defaultTheme/PDF/ManualPrecificacao.pdf da rede mundial de computadores, ou pela
institui¢do que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestag¢do dos servigos de controladoria para o FUNDO, observado o disposto abaixo. A
precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de precificagdo do CUSTODIANTE. No entanto,
caso 0o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR néo concordem com a precificagdo baseada no manual de precificagdo do CUSTODIANTE, o

ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR, em conjunto com o CUSTODIANTE, deverio decidir de comum acordo o critério a ser seguido.




7. |Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nido possui informagdo apresentada.

8. |Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.

10. [Assembleia Geral

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400 - 10° andar - Sdo Paulo/SP - CEP. 04538-132
www.intrag.com.br

Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio
de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de
pedido publico de procuragio.

Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocagdo de assembleias
gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicaciio escrita ou eletrénica de voto.

A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a
assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do Regulamento, cabendo para
cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2 alineas (b), (c), (d), (), (g), (i), (k) e (1), do Regulamento, que dependem da
aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100
(cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenga de um tnico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo
instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia. Os percentuais acima deverdo
ser determinados com base no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberag@o por
quorum qualificado. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao da
assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano. Nao podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os tinicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em
que se dara a permissao de voto: (a) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (b) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR,; (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do FUNDO,
seus socios, diretores e funcionarios; (¢) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagao do patrimonio do FUNDO,; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo
exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos
por correspondéncia, observados os quoruns previstos acima.

10.3

Priticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas
por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou
telegrama; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quoruns previstos no item 15.3 do Regulamento e
desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagio aplicavel.

11.

Remunerac¢io do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do ESCRITURADOR e do CUSTODIANTE, o
FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de administragdo (“Taxa de Administra¢do”) equivalente a 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por
cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do FUNDO, exceto nos 6 (seis) primeiros meses contados a partir da data da 1* (primeira) integralizagao de
Cotas do FUNDO (inclusive), em que a Taxa de Administra¢o sera equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido
do FUNDO.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

148.859.336,70 10,50% 10,50%

.|Governanca

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: ROBERTA ANCHIETA SILVA Idade: 44 anos
Profissdo: Bacharel em Matematica Aplicada CPF: 277.585.438-98

Bacharel em Matematica, 1998
- UNICAMP; MBA em
Finangas, 2002, INSPER; e
Mestrado Profissionalizante em
Modelagem Matematica para
Finangas — USP.

relacionamento.reguladores@itau-

E-mail: .
unibanco.com.br

Formagio académica:

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do s s .
FII vendidas no perfodo: 0,00 Data de inicio na fun¢éo: 17/02/2021
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram

Itati Unibanco S.A. Fevereiro/2021 — Atual Diretor Responsavel perante a CVM

pela atividade de administragdo




de carteira de valores
mobiliarios, administragao
fiduciaria.

Responsavel pela administragdo

[tat Unibanco S.A. Maio/2017 — Atual Sypeqpt;ndente de Administragdo fiduciaria de mais de 3‘m11
Fiduciaria fundos, zelando pelos interesses
dos cotistas.
Responsavel pelo
desenvolvimento e gestdo da
Ttat Unibanco S.A. Outubro/2005 — Abril/2017 Gerente de Estruturagido de Produtos | prateleira de fundos de

Asset investimento, coletivos e
exclusivos, bem como carteiras
administradas e ETFs.

Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal n/a

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas n/a

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulveriza¢do N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 18.279,00 14.723.970,00 100,00% 99,60% 0,40%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

[Nao

possui informagéo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes
nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

O Administrador prestara as informagdes periodicas e disponibilizard os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas,
inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na
sede do Administrador.

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

Sdo vedadas a negociagao, a prestagdo de aconselhamento ou assisténcia de investimento, pelo GESTOR ou pelas Pessoas Vinculadas, de Valores
Mobiliarios, nas seguintes hipoteses e prazos: (i) as Pessoas Vinculadas devem se abster de negociar com as cotas de emissdo do Fundo no periodo
compreendido entre o terceiro dia util (inclusive) que anteceder o encerramento de cada més e o primeiro dia util (inclusive) posterior a data de
divulgacdo da Carta do Gestor; (ii) a partir da data em que determinada oferta publica de valores mobilidrios tenha sido decidida ou projetada e até a
divulgacdo do comunicado de encerramento da referida oferta, as Pessoas Vinculadas devem abster-se de negociar com valores mobilidrios de emissdo da
companhia emissora do valor mobiliario, bem como da companhia emissora do ativo subjacente ao valor mobiliario; e (iii) as Pessoas Vinculadas deverdo
abster-se de negociar com valores mobiliarios em todos os periodos em que o Diretor de Investimentos tenha determinado a proibi¢do de negociagéo,
mediante aprovacdo prévia dos Comités de Investimentos e de Compliance e Risco do GESTOR. O Diretor de Investimentos ndo estd obrigado a
fundamentar a decisdo de determinar o periodo de bloqueio, que sera tratado de forma confidencial pelos seus destinatarios. Sdo consideradas "Pessoas
Vinculadas" os diretores e colaboradores do GESTOR, bem como por seus conjuges ndo separados judicialmente, companheiro ou dependente incluido
na declara¢@o anual de imposto de renda, e sociedades por eles controladas, direta ou indiretamente.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

Disponivel em https://vectis.com.br/wp-content/uploads/2023/05/Vectis Politica-de-Voto- -Versao-31.12.2022.pdf

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantac¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagio de informagées, se for o
caso.

Mario Salonikios - Diretor de Compliance e Riscos; Laercio Boaventura - Diretor de Investidores, além dos demais integrantes das equipes de compliance
e analistas descritos no Formulario de Referéncia do GESTOR.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
n/a

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=521211&idDocumentoAdicional=1

